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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan korttelia 3026, korttelin 3028 tonttia 1,
korttelia 5000 ja niihin liittyvia katu- viheralueita. Liséksi muutos koskee rautatiealuetta ja sen
l&heisyyteen sijoittuvia puisto-, 1ahivirkistys-, suojaviher- sekd maa- ja metsatalousalueita.

Asemakaava muuttaa kortteleita 2008, 3026, 3028 ja niihin liittyvia katu ja viheralueita seka
rautatiealueeseen liittyvia maa-, metsatalous- ja viheralueita.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava alue sijoittuu Keskustan tilastoalueen (101) pienalueille 002 Asemanseutu, 003 Ristisuo,
005 Riihivainio ja 006 Ollakka sekd Hakamaan tilastoalueen (103) pienalueelle 011 Hakamaa ja
Vaaralanperan tilastoalueen (210) pienalueelle 024 Vaaralanpera. Suunnittelualueen koko on noin
298,1 ha.

Suunnittelualue jakautuu kahteen alueeseen. Suunnittelualue 1 on pohjoisempi Hakaamaan osa-
alue ja suunnittelualue 2 eteldiset osat Asemanseudulla, Ristisuolla, Ollakassa ja Riihivainiolla
kasittava alue.

Metsonkiima

5

Vaaralanpera

Kirkonseutu
ﬁ Qllita

Ristisuo
Kokkokangas

Ollakka

Santamaki

U 4

Suunnittelualueen sijoittuminen opaskartalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kempeleen asemakaavan muutos, rautatiealueen tarkistukset ja tyénimi on
Rautatiealueen tarkistukset. Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa Kempeleen aseman itapuolisen
laiturin rakentaminen ja liikennejarjestelyt Asemantie-Kaartotie kohdalla sek& melurakenteet radan
varressa ratasuunnitelman mukaisesti kunnan maankayton suunnitelmiin yhteensovittaen.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Tama on esimerkinomainen luettelo liitteista, liitteet riippuvat kaavan sisalldsta ja vaiheesta.

- LITE 2: Ote rekisterikartasta

- LIITE 3: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- LITE 4: Uusi asemakaava

- LHIITE 5: Ote voimassa olevasta asemakaavasta

1.5 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Kaavan valmistelun aikana on laadittu seuraavat suunnittelualuetta koskevat selvitykset:

o Liikennetéarinaselvitys, Liminka-Oulu kaksoisraide Ratasuunnitelma, Sitowise 2024
o Rautatiemeluselvitys, Liminka-Oulu kaksoisraide Ratasuunnitelma, Sitowise 2024
e Meluselvitys, Kempeleen rautatiealueen tarkistus, WSP 2024

e Luontoselvitys, Komeetantien ymparistd, Macon 2024

Kaavan valmistelun aikana laadittavat suunnittelualuetta koskevat selvitykset:

e Hulevesiselvitys, Komeetantien ymparistd, Macon 2024
o Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys, Komeetantien ymparistd, Afry 2024

Lisaksi on hyédynnetty seuraavaa aineistoa:

e Pohjois pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristé 2015 — paivitysinventointi, Pohjois-
Pohjanmaan liitto 2016

e Liito-orava, ja viitasammakkoselvitys, ratasuunnittelu Tampere-Oulu, Ramboll 2022

e Liminka-Oulu pilaantuneet alueet, Sitowise 2023

e Haitta-ainetutkimus Liminka ja Kempele, Ratasuunnittelu Tampere-Oulu, WSP 2023

¢ Rakennettavuus ja sulfaattimaaselvitys, Hakamaan pohjoisosan ja Kuivalanperan alue,
Afry 2022

e Luonto- ja maisemaselvitys, Hakamaan ja Kuivalanperan alue, Maisema-arkkitehtitoimisto
Vayrynen 2022

e Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, Hakamaa, Sitowise 2022

e Liminka-Oulu -kaksoisraide ratasuunnitelma: https://vayla.fi/ratasuunnittelu-tampere-oulu-
liminka-oulu

o Kempeleen aseman ympariston kehittdmissuunnitelma, Eemeli Nurmi arkkitehtuurin
maisteriohjelman opinnaytetyd 2024

e Kempeleen asemanseudun liikenne, WSP 2023

o Kempele Asemanseudun kaavamuutoksen liikenneselvitys, luonnos, Plaana 2021

o Kempeleen taajaman osayleiskaavan raidelikennemeluselvitys, Promethor 2017

o Kempeleen taajaman osayleiskaavan tarinaselvitys, A-insindorit 2017

¢ Asemanseudun kaavan liikennemeluselvitys, Promethor 2021
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o Kempeleen kunnantalon ja Ollakan asemakaavojen tarinaselvitys, A-insinddrit 2019

e Kempeleenharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivitys, Péyry, 2018

e Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Kempeleen kunnan tekniset palvelut,
Poyry, 2016

o Kiinteistdjen hulevesiohje, Kempeleen kunnan tekniset palvelut, Péyry 2019

e Asunto-ohjelma 2020-2025 (kvalt 1.9.2020)

¢ Maapoliittinen ohjelma (kvalt 8.4.2019)

o Kestavan liikkumisen suositukset, Kempeleen kunnan tekniset palvelut, Sitowise 2020

e Kempeleen liikennepoliittinen ohjelma 2021-2026 (kvalt 7.6.2021)

o Kempeleen keskusta-alueen visio KAVio (kvalt 4.5.2020 § 28)

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutokseen ja laajennukseen on ryhdytty Kempeleen kunnan aloitteesta.
Asemakaava on kuulutettu vireille 15.1.2024 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettu
nahtaville 24.1.-23.2.2024 (khall 15.1.2024 § 4).

Kaavaprosessin vaiheet on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan Liminka-Oulu kaksoisraiteen ja siihen liittyvien liikennevaylien vaatimat
rautatie- ja liikennealueet. Rautatiekaytosta poistuville alueille osoitetaan uusi kayttétarkoitus.

Kaavalla muodostuu Kempeleen rautatieaseman ymparistéon uusi palvelurakennusten tontti, joka
liittyy osaksi korttelia 2008. Suojelumerkintéja tarkistetaan rautatieaseman ymparistossa.
Teollisuusrakennusten kortteliin 3026 ja rautatiealueeseen kuuluvaa aluetta muuttuu katu- ja
suojaviheralueiksi. Rautatien itdpuolelle syntyy muutosten vuoksi uusi katu. Kaartotien rautatien ja
Suotien risteyksen valiin jadva osa muuttuu joukkoliikennekaduksi seka kavely- ja pyoratieksi.

Riihivainiolla rautatien itapuolella Iahivirkistysaluetta muuttuu rautatiealueeksi ja suojaviheralueeksi.

Hakamaalla rautatien lansipuolella lahivirkistysaluetta seka maa- ja metsatalousaluetta muuttuu
rautatiealueeksi ja suojaviheralueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemantie-Kaartotie joukkoliikennealikulku toteutetaan kaksoisraidehankkeen toteutuksen
yhteydessa tai sen jalkeen. Katuyhteys Suotieltéd rautatieaseman liityntépysékointialueelle
toteutetaan joukkoliikennealikulkuhankkeen yhteydessa. Rautatien itdpuolen uusi katuyhteys on
varaus, jonka toteuttaminen vaatii liittyvien yhteyksien osoittamisen asemakaavassa Ristisuon
pohjoisosassa ja korttelissa 3029. Ennen sita alueelle sijoittuu rautatien huoltotie.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue koostuu rautatiekaytdssa olevien alueiden lisaksi padasiassa erityyppisista
viheralueista. Rautatieaseman ymparistéssa suunnittelualueeseen sisaltyy lisaksi muita
rakennettuja alueita.

Suunnittelualue 1: Hakamaan muutosalue on pohjoisosastaan viljelyskaytossa olevaa peltoaluetta
ja omakotitontteihin rajautuvaa tihedkasvuista lahivirkistysaluetta.

Suunnittelualue 2: Asemanseudun ja Ristisuon muutosalue sisaltda rautatie- ja teollisuuskaytossa
olevia rakennettuja alueita. Naihin alueisiin liittyy myds rakentumattomia alueiden tai kortteleiden
osia. Alueella on useita maakunnallisesti arvokkaita rakennuksia. Riihivainion muutosalue on
paaasiassa tihedkasvuista ja aukeammista niittyalueista koostuvaa lahivirkistysaluetta. Alueen
halki virtaa Kissaoja.

Luonnonymparistd ja luonnonsuojelu

Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualue koostuu luonnoltaan monin osin pirstaloituneista ja ihmisvaikutteisista
ymparistoista. Alueet ovat myos pitkalti ojitettuja tai muilla tavoin vesitaloutensa osalta muokattuja,
eivatka taten taysin luonnontilaista. Alueilla ei havaittu EU:n luontodirektiivin liitteen 1V kasvilajeja,
uhanalaisia kasvilajeja, vesilain kohteita tai luonnonsuojelulain luontotyyppeja. (Macon 2024)

Hakamaalla suunnittelualueen 1 pohjoisosassa on viljelyskaytéssa olevaa peltoaluetta.
Etelaosassa Hakakujan ja Pulkkisentien itapuolinen lahivirkistysalue on lehtipuuvaltaista kangasta,
jonka kasvillisuudessa nakyy asutuksen laheisyys. Rautatien varren kenttakerros on joutomaan
kasvillisuutta ja lajisto tavanomaista. Alueen 2 rakentumattomat alueet aseman ymparistdssa ovat
paaasiassa havupuuvaltaista kangasta. Pohjoisempana on peltoymparistda. Riihivainiolla on
lehtipuuvaltaista kangasta, johon sisaltyy myos tihedkasvuisia osia ja pajukkoa erityisesti rautatien
varressa. Pohjoisosassa on laajempia niittyaukeita. Aivan eteldosassa on joutomaata. (Macon
2024) (Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen 2022)
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Luontotyypit. (Macon 2024) (Taustakartta: Maanmittauslaitoksen Karttakuvapalvelu
(WMTS), 2024)

Luontotyypit

Metsikét ja niityt

Lehtimetsat

Pensaikot

R A

Niityt
aluerajaus

500 m

Hakamaan pohjoisosan luontotyypit (Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen 2022)
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Linnusto
Linnustoa on kartoitettu myéhemmin vireille tulevan Komeetantien ymparistén

asemakaavahankkeen luontoselvityksen yhteydessa kevaan ja kesan 2024 aikana. (Macon)
Hakamaan pohjoisosan linnustoa on kartoitettu vuonna 2022 (Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen

2022). Selvitysalueen linnusto on padosin tavanomaista lajistoa, vaikkakin alueelta havaittiin myos

uhanalaisia tai muuten huomionarvoisempia lajeja. Huomionarvoisista lajeista kaavan
suunnittelualueella 1 pensaskerttu ja pajusirkku. Suunnittelualueella 2 havaittiin pensaskerttu,

tervapaasky ja leppalintu.

L ';mll'hg

* pajusirkku
* pensastasku (VU)
* tavi (KV)

s mustapyrstokuiri (VU)
» penaSaskulW) g iouinT, kW)

» kuovi (NT, KV) » pausTkku[VU)

* harakka (NT)

" pajusitkku (VU)

* pajusirkku [VU) d?
ol * harakka (NT)
[ = Kuwvi (N, K1y “3' * pensaskerttu (NT)
» prjusrkku(wy) * PAUSTREUIVU) « pikkutylli [NT)
- (NT) ;
peitopyy * kuovi (NT, KV) * pajusikku F;EEKEUNTJ

* harakka (NT)

* vapunen !

* harakka (NT)

* varpunen (VU]
; : - * varpunen (V)

HAKAMAA

Etelastion,

Hakamaan pohjoisosassa pesivét linnut Suunnittelualueelle sijoittuvat havainnot
korostettu puneisella ympyrélla. (Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen 2022)
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Komeetantien selvitysalueelta kartoituskéynneillé havaitut uhanalaiset ja silméllédpidettévét
lintulajit. Lajeista alueella pesiviksi todettiin kaikki paitsi naurulokki ja tervapaasky.
Suunnittelualueelle sijoittuvat havainnot korostettu puneisella ympyrélléd. (Macon 2024)
(Taustakartta: Maanmittauslaitoksen Karttakuvapalvelu (WMTS), 2024)
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Selvitysalueelta ja sen l&histolté kartoituskdynneilléd havaitut direktiivilintulajit,
direktiivilajeja vastaavat muuttolintulajit sekéd Suomen vastuulintulajit. Lajeista alueella
pesiviksi todettiin kivitasku, kuovi ja leppélintu. Suunnittelualueelle sijoittuvat havainnot
korostettu puneisella ympyrélla. (Macon 2024) (Taustakartta: Maanmittauslaitoksen
Karttakuvapalvelu (WMTS), 2024)

Liito-oravat, viitasammakot ja lepakot

Liminka-Oulu rataosuudella ei havaittu merkkeja liito-oravan tai viitasammakon esiintymisesta eika
osuudelle sijoitu naille lajeille erityisen soveltuvia elinymparistdja. Alueelle ei mydskaan sijoitu
vitasammakolle lisdantymis- tai levahdyspaikaksi soveltuvia pysyvan veden alueita. Alueelle
sijoittuu ojia, joita viitasammakot voivat kayttaa likkumiseen, nain ollen vitasammakon tapaamista
ei jatkossa voida taysin poissulkea. (Ramboll 2022) (Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen 2022)

Alueella ei mydskaan tehty havaintoja lepakoista. Alueen laheisyydessa havaittiin lepakoille
mahdollisesti soveltuvia paivapiiloja ja levahdyspaikkoja, kuten vanhat rakennukset, mutta
kartoituksen perusteella lepakoiden esiintymista alueella ei todettu. (Macon 2024)
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Maapera ja rakennettavuus

Hakamaan pohjoisosaa on tehty rakennettavuusselvitys vuonna 2022 (Afry). Alue on paaosin
erittdin heikosti rakentamiseen soveltuvaa aluetta. Komeetantien ymparistdon ja rautatien ja
suotien valisten alueiden rakennettavuutta selvitetdan syksylla 2024. Selvityksesta odotetaan
tuloksia loppuvuodesta.

3 Vaikeasti rakennettava a)  Siltti-, savi ja soistuneet alueet, jolla kantava maakerros
2,5-4,5 m syvyydessa
Vaikeasti rakennettava
- Perustamistapa: pilarija anturaperustus tai lyhyet paalut
b)  Jyrkkapiirteiset kalliomaastot ja louhikko, maanpinnan kaltevuus 15-30 %

4 Paalutusta edeltavat - Laaksomaiset savialueet, joilla kantava maakerros 4,5...13 m syvyydessa
alueet - Perustamistapa: paaluperustus

5 Erittain vaikeasti a) Savialueet, joilla kantava maakerros 13...25 m syvyydessa
rakennettavat alueet - Perustamistapa: paaluperustus

b)  Kallio- ja moreenialueet, joilla maanpinnan kaltevuus on yli 30 %

6 Erittéain heikosti raken- - Vesialueet ja alavat pehmeat ranta-alueet seka savialueet,
tamiseen soveltuvat joilla kantava maakerros yli 25 m syvyydessa
alueet

Rakennettavuusluokka 5

Rakennettavuusluokka 6

O Potentiaalinen hapan sulfaattimaa

O Ei hapanta sulfaattimaata

GTK:n maaperéaineistojen mukaan suunnittelualueella on p&éosin pinta- ja
pohjamaalajeina karkea hieta (Keltainen alue). Komeetantien ja Ketolanperantien vélisella
alueella maalajeina on hiekka (vihred). Hakamaan pohjoisosassa hieno hieta (pinkki).

@ Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | www.kempele.fi



Kempeleen asemakaavan muutos, Rautatiealueen tarkistukset
13

Happamat sulfaattimaat

Suunnittelualue 1 sijaitsee kokonaisuudessaan alueella, jolla happamien sulfaattimaiden
esiintymistodennakdisyys on suuri. Suunnittelualella 2 esiintymisen todennakoisyys on pieni lukuun
ottamatta sen pohjoisia osia komeetantien ymparistdssa ja eteldista osaa Riihivainiolla. Hakamaan
pohjoisosan rakennettavuusselvityksen mukaan alueen maat ovat potentiaalisia happamia
sulfaattimaita. (Afry 2022)

esiintymisen todenndkdisyys

Esiintymisen Pieni
todenndkdisyys

Tarkenna kohteeseen

Happamien sulfaattimaisen esiintymistodennékoisyydet. Sininen pieni, punainen suuri.
GTK 5.11.2024

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueelle ei sijoitu pilaantuneen maaperan riskikohteita (Sitowise 2023).
Suunnittelualueen 1 pohjoisosaan sijoittuvan ratasuunnitelman mukaisen kaarreoikaisun haitta-
ainepitoisuuksia on tutkittu vuonna 2023 (WSP). Alueelta ei todettu pilaantuneiksi luokiteltavia
maita.

Pohja- ja pintavedet

Suunnnittelualue 2 sijoittuu pohjois- ja eteldpaatdan lukuun ottamatta vedenhankinnan kannalta
tarkealle pohjavesialueelle.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue 1 liittyy l&nsipuolelta tiiviisti Hakamaan yhdyskuntarakenteeseen, lansipuoli on
maatalouskaytdssa. Alue 2 sijoittuu etelaisintd osaa lukuun ottamatta yhdyskuntarakenteen sisaan.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Suunnittelualueelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas Valtion rautatierakennusten alue.
Kohteeseen kuuluu 9 rakennusta, joista asemarakennus on vuodelta 1904. Makasiini ja ratavartijan
asunto ovat vuodelta 1886. Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéaristd 2015,
paivitysinventointiraportissa kohdetta kuvataan seuraavasti: "Historiallisesti ja
rakennushistoriallisesti merkittdvéa kohde, jonka rakennuksia yhdistda maisemallisesti Asemantie.
Makasiini ja ratavartijan asunto piharakennuksineen on rakennettu Pohjanmaan radan
valmistumisen yhteydessé 1800-luvun lopussa, asemarakennus ja koristeellinen,
kansallisromanttisia piirteitd ilmentédvéa VR:n henkilbstén kdytéssé ollut asuinrakennus 1900-luvun
alussa. Ehed, rautatieliikenteen historiaa ilmentédvéa kokonaisuus.”

Valittdmasti suunnittelualueen ulkopuolella on myds niin ikdan maakunnallisesti arvokas
Meijeripalsta, jonka meijerirakennus on rakennettu vuonna 1912. Meijerirakennus muodostaa
yhdessa asema-alueen rakennusten kanssa kulttuurihistoriallisesti merkittavan kokonaisuuden.
(Pohjois-Pohjanmaan liitto 2016)
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Suunnittelualueella ei ole muinaismuistokohteita. Asemanseudulla valittdmasti suunnittelualueen
ulkopuolella on muinaismuistokohde Kuusela (244040001), joka on rautakautinen 16yto-
/hautapaikka. (Kyppi.fi 5.11.2024)

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Merkittavin suunnittelualueelle sijoittuva toiminto on Kempeleen rautatieasema. Alueen
laheisyyteen rakentuu Kempele-talo, johon sijoittuu kunnallishallinnon toimintoja, kahvila-ravintola
seka oleskelutilaa kuntalaisille. Kempeleen keskustan palvelut sijoittuvat myos alueen
laheisyyteen. Suunnittelualueelle sijoittuvat rautatien itdpuolen teollisuustontit ovat paaasiassa
varastointikaytossa.

Viheralueen toiminnot

Asuinrakennus

Liike-, toimisto- tai toimitilarakennus

~ Yleinen rakennus

Tehdasrakennus

~ Talousrakennus

Aseman ympériston palveluita ja toimintoja.
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Liikenne

Rautatieaseman saattoliikenne tapahtuu keskustan suunnasta asemantieta pitkin.
Liityntapysakdintialue sijoittuu rautatien itdpuolelle ja kulku sinne on Kaartotieta pitkin. Asemantie-
Kaartotie -akselille suunniteltu joukkoliikennealikulku aiheuttaa muutostarpeita liikennejarjestelyihin.
Kunnantalon alueen vuonna 2019 voimaan tulleessa asemakaavanmuutoksessa saattoliikenne on
ohjattu uuden Hallituskadun kautta. ltapuolen liityntapysakdintialueelle on aseman ympariston
kehittdmissuunnitelmassa 2023 ja edelleen joukkoliikennealikulun yleissuunnitelmassa (Sweco
2024) tutkittu uusi kulkuyhteys Suotieltd. Suunniteltuja liikennejarjestelyja on kuvattu tarkemmin
kohdassa Suunnittelutilanne-liikennesuunnitelmat.

FETH I

= V/3ltatie tai seudullinen
paakatu

= Kantatie tai seudullinen
paakatu

= Seututie tai alueellinen
paakatu =

—— Muu tie tai katu -

Kavelyn ja pyorailyn vayla

i iy ot
Lahteet: Tien toiminnallinen luokitus: Vaylavirasto
Pohjakartta: © Maanmittauslaitos

Aseman ympéristén nykytilan liikennejérjestelma. Punaisena asemakaavassa tunnistetut
uudet liikenneyhteydet: 1. Ketolanperéntie (seudullinen péaékatu) 2. Komeetantie
(alueellinen péékatu) 3. Asemantie-Kaarotie (joukkoliikennekatu ja baana) 4. Hallituskatu
(katu) 5. Rumparin alikulku (ké&velyn ja pyoréilyn véylé). (WSP 2023)

Ympaéristohairiot, melu ja tarina

Suunnittelualue sijoittuu rautatien meluvaikutusalueelle. Rautatieaseman etelapuolella alueeseen
vaikuttaa myos Ketolanperantien melu. Ennustetilanteessa kaksoisraiteen my6ta junaliikenteen
likennemaarat seka henkildjunien nopeudet kasvavat, mika lisaa raideliikenteen melua
merkittavasti. Liminka-Oulu kaksoisraidehankkeen selvityksiin sisaltyy rautatiemeluselvitys.
Meluselvitysaineistoa on tdydennetty Kempeleen kunnan toimesta Ketolanperéantien alituksen ja
rautatieaseman ymparistdssa yhteismeluselvitykselld, jossa huomioitiin myos tieliikenteen ja
joukkoliikennealikulun aiheuttama melu. Selvityksessa tutkittiin myds mahdollisuus sijoittaa
meluntorjuntarakenteita kunnan suunnittelemien liikenneverkkomuutosten yhteyteen, ja naiden
vaikutusta melutasoihin.
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Melulaskennat

Suunnittelualueella 1 Hakamaalla nykytilanteessa erityisesti y0aikaisen keskidanitason ohjearvot
ylittyvat. Ennustetilanteessa kaksoisraidehankkeen meluntorjunnan toteutuessa useimmille alueen
asuinkiinteistoista jaa alueita, joilla my6s ydajan ohjearvoihin paastaan.

N

=
Rictidnn

Péivéaajan (vas.) ja ybajan (oik.) keskidénitaso nykytilanteessa Hakamaalla ja
Asemanseudun pohjoisosissa. Tummanvihreé tasoa 50...55. (Sitowise 2023)

Péivéajan (vas.) ja ybajan (oik.) keskidénitaso ennustetilanteessa Hakamaalla ja
Asemanseudun pohjoisosissa. Tummanvihrea tasoa 50...55. (Sitowise 2023)
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Suunnittelualueella 2 melun ohjearvot ylittyvat kaksoisraidehankkeen meluntorjunnasta huolimatta
Saukkotien ja rautatien valisilla kiinteistéilla ja Asemantien pohjoispuolen rautatieta 1ahimpana
olevilla kiinteistolla. Alueelle tarkasteltiin uuden joukkoliikennealikulun yhteyteen matalaa 1.05
metrin korkuista meluseinada, mutta talla ei todettu olevan merkittdvaa suojausvaikutusta, koska
suojausta ei voitu ulottaa asemalaiturin alueelle.

Péivéaajan (vas.) ja ybajan (oik.) keskidénitaso nykytilanteessa Aseman ympéristbssé ja
Riihivainiolla. Tummanvihreé tasoa 50...55. (WSP 2024)

Péivéaajan (vas.) ja ybajan (oik.) keskidénitaso ennustetilanteessa Aseman ympéristossé
Ja Riihivainiolla. Tummanvihreé tasoa 50...55. (WSP 2024)
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Runkomelu

Runkomelun ei arvioida ylittdvan missaan asuinrakennuksessa VTT:n esittdmaa ohjearvoa LPrm
35 dB. Nykyinen raide ja uusi kaksoisraide seka niita l1ahella sijoittuvat rakennukset sijoittuvat
hienorakeiselle maaperalle, joka ei mahdollista runkomelua aiheuttavan varahtelyn tehokasta
levidmista rautatiealueen ulkopuolelle. (Sitowise 2022)

Téring

Suunnittelualue sijaitsee rautatien tarindvaikutusalueella. Suunnittelualuetta koskevia
tarinamittauksia on tehty kunnantalon ja Ollakan kaavan tarindselvityksessa (A-insinddrit 2019)
sekd taajaman osayleiskaavan tarindselvityksessa. (A-insindorit 2017) Suunnittelualue sijaitsee
tarinaalueilla C, D ja >D. Kaikille alueille on suunnittelusuosituksia. Tarinavaikutusalue on
maaperaolosuhteiden takia laajin Ketolanperantien etelapuolella ja Komeetantien pohjoispuolella.
Aseman ymparistdssa, jonne taman kaavamuutoksen rakentamiseen osoitettavat korttelialueet
sijoittuvat on tarindluokkaa >D vastaava alue 40 metria radasta ja tarinadluokkaa D vastaava alue
40-90 metria radasta. Kakoisraidehankkeen yhteydessa on toteutettu tarinaselvitys koko Liminka-
Oulu ratajaksolle. Selvityksessa on tutkittu myds tarindn vaimentamista paalulaatalla. (Sitowise
2024) Selvitykset tulokset ovat Kempeleen taajaman kohdalla vuoden 2017 selvitystad vastaavat.
Radan itdpuolella tarindalue laajenee Asemantien ja Ketolanperantien kohdalla radan lansipuolta
loivemmin.

NYKYTILANNE Tarindluokka D ————
MP3 Tarinaluokka C

MP2 Tarinaluokka B ———

)\ M ol SE/MT

3 B s A i AP /P

C P/P VL v

f AP
VL c ] ( ) |
AP c | SE/MT
3 / V] KM—1

M ¢ |
[ s T | TP/P KM-2/
‘ ]
! /' v = L P TP/res

i — —  \ VLI vos

Tarinédluokat aseman ympéristésséa. (A-insinéérit 2019)
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Térin& ennustetilanteessa kaksoisraidesuunnitelman térinatorjunnalla. D-luokan
laskennallinen vaikutusalue sinisella, vaurioitumisriskialue punaisella. (Sitowise 2024)

Tekninen huolto

Alueella on olemassa vesi-, viemari-, hulevesi-, sahko- ja kaukolampdéverkko.
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Maanomistus

Alue on paaosin kunnan ja valtion omistuksessa. Alueelle on yksittaisia yksityisessa omistuksessa
olevia Kiinteistdja voimassa olevassa asemakaavassa rautatie- tai l8hivirkistysalueiksi osoitetuilla

alueilla.

\ e{m.{.

Juoweeluld

Maanomistustilanne. Kunnan omistuksessa olevat alueet vihreélla.
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3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Taman kaavatyon osalta on huomioitava seuraavat
valtakunnalliset tavoitteet:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

¢ Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka
véestokehityksen edellyttamalle riittédvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

o Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaéa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetdén kéavelya, pyoréilyé ja joukkoliikennettd seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

o Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien séilymista.

e Huolehditaan virkistyskéyttéén soveltuvien alueiden riittdvyydesté seké
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa.

Energiantuotantoa ja -siirtoa, taajamia, kaupan palvelurakennetta, luonnonymparistda ja
likennejarjestelmia kasitteleva 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu ympéaristdministeriéssa
23.11.2015. Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.12.2016, paatds on saanut lainvoiman ja kaava on kuulutettu voimaan 2.2.2017.
Maakuntahallitus paatti 5.11.2018 kokouksessaan (§ 232) maarata 3. vaihemaakuntakaavan
tulemaan voimaan maankaytt6- ja rakennuslain 201 §:n nojalla. 3. vaihemaakuntakaava sai
lainvoiman Korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) hylatessa hyvaksymisesta tehdyt valitukset
17.1.2022.

Yleiskaava

Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 11.3.2019 §14 ja se
on kuulutettu voimaan 28.8.2019 ja 6.10.2021.

Suunnittelualueen osa-alue 1 Hakamaalla kuuluu asumista ja tyopaikkoja sisaltavaan alueeseen
(TP), johon liittyy myos virkistysaluetta (V) ja suojavihervyohykettd radan varressa (vaaleanvihrea
katkoviiva). Nykyinen sailytettava reunapuusto tai uusi istutettava puusto-vyohyke, joka rajaa ja
peittdd rakennettavaa aluetta. Puulajistossa tulee suosia luonnonmukaisia kasvupaikalle sopivia
havupuita.

Suunnittelualueen 2 pohjoisosa on tydpaikka-aluetta (TP). Osa-alueet Ristisuolla ja
Asemanseudulla kuuluvat keskustamaisena kehitettdvaan alueeseen ja on
paakayttotarkoitukseltaan keskustatoimintojen aluetta (C), virkistysaluetta (V) ja rautatieliikenteen
aluetta. Suunnittelualueen 1api kulkee Asemantieta ja Kaartotietd pitkin jalankulun ja pyérailyn
laatukdytava Baana, jonka Asemakaavasuunnittelussa ja reitin muussa tarkemmassa
suunnittelussa ja toteutuksessa tavoitteena tulee olla reitin sujuvuus, turvallisuus ja viihtyisa
likkumaan houkutteleva ymparistd. Reitilta tulee olla esteetdn yhteys joukkoliikennepysakeille,
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joiden yhteyteen tulee tarkempaan tarvesuunnitteluun perustuen osoittaa hyvin varustellut
pyoOrapysakadintipaikat.

Rautatieaseman ymparistdssa on maarays kult-2, kulttuurihistoriallisesti merkittava alue, jonka
tdydennysrakentamisen tulee tukea kulttuuriymparistdarvojen sailymista. Alueelle sijoittuu kaksi
maakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista kohdetta, naista kohde 13. Valton rautatiealueen
rakennukset sijaitsee suunnittelualueella ja kohde 17. Meijeripalsta valittémasti suunnittelualueen
ulkopuolella. Kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita ja niiden ymparistda tulee hoitaa siten, etta
niiden arvo sailyy. Ulkoasua tai pihapiiria muuttavia toimenpiteita suunniteltaessa tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto. Julkisivukorjauksessa on suositeltavaa kayttaa alkuperaisia tai niita
vastaavia materiaaleja ja rakennusosia. Kohteen purkaminen edellyttdd MRL 127§:n mukaista
purkamislupaa. Kohdeluettelo perustuu Pohjois-Pohjanmaan museon suorittamaan maastokayntiin
28.3.2017 ja Kempeleen kulttuuriymparistdohjelmaan "Lakeuden &arelld, kaupungin naapurina" ja
kohteiden numerointi on kulttuuriymparistéohjelman mukainen.

Asemantielta rautatien poikki kulkee Pohjanmaan rantatien historiallinen tielinjaus, jonka linjaus
tulee sailyttaa ja tien kulttuurihistorialliset arvot seka historiallinen luonne tulee ottaa huomioon tien
kunnossapidossa. Tien sailyneiden osien kayttda virkistysreittind ja kevytlikenneyhteytena tulee
edistda kevyelle liikenteelle soveltuvilla osilla.

Suunnittelualue kuuluu Ketolanperantien eteldpuolista aluetta lukuun ottamatta Oulun seudun

laatukaytavaan.
— -'— - OULUN SEUDUN LAATUKAYTAVA.
. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida kuntien valinen
[ L yhteistyd ja hankkeiden yhteensovittaminen. Kehittamiskaytavan varteen sijoit-

tuvaa yhdyskuntarakennetta on tiivistettava. Kehittamiskaytavan varrella on
jarjestettava hyvat ja turvalliset kevyen lilkkenteen yhteydet joukkoliikennepysakeille
seka ympardiville viheralueille.

Suunnittelusuositus:

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva seudun ominais-
piirteitd vahvistavaan, vetovoimaiseen seka korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen
ja -kuvaan. Erityistda huomiota tulee kiinnittda joukkoliikenteen ja kevyen
lilkkenteen toimivuuteen. Alueella olevat ymparistéarvot on sailytettava ja arvokkaat
nakymat on pidettava avoimina.
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Suunnittelualueiden likim&éréinen sijainti yleiskaavakartalla (musta rajaus).
Suunnittelualue 1 oikealla ja 2 vasemmalla.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueen 1 pohjoisosassa on voimassa 28.9.2009 hyvaksytty ja 10.11.2009 lainvoiman
saanut asemakaavan muutos (Dnro/Anro 503/60/602/2007). Muutosalue sijoittuu rautatiealueelle
LR seké maa ja metsatalousalueelle M.

Suunnittelualueen 1 eteldosassa on voimassa 24.1.2005 hyvaksytty ja 9.3.2005 lainvoiman saanut
asemakaavan muutos (Dnro/Anro 179/60/602/2004) seka 12.12.2016 hyvaksytty ja 22.2.2017
lainvoiman saanut asemakaavan muutos ja laajennus (Dnro/Anro 626/10.02.03/2015). Muutosalue
sijoittuu rautatiealueelle LR, Iahivirkistysalueelle VL ja suojaviheralueelle EV.

Suunnittelualueella 2 Ristisuon puolella on voimassa asemakaavan tekninen tarkistus, joka on
hyvaksytty 21.5.2007 ja saanut lainvoiman 10.6.2008 (Dnro/Anro 571/60/602/2004) seka

Rautatiealueella Komeetantien kohdalla on voimassa 8.9.2014 hyvaksytty ja 12.11.2014
lainvoiman saanut asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen Dnro/Anro
51/10.02.03/2014). Rautatiealueella joukkoliikenne- ja pyoratiealikulun kohdalla on voimassa
7.6.2021 hyvaksytty ja 4.8.2021 lainvoiman saanut kunnantalon alueen asemakaavan muutos
(244Dno-2021-60). Alue on padasiassa katu- ja puistoaluetta seka teollisuusrakennusten
korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.

Suunnittelualueella 2 Asemanseudun puolella on voimassa asemakaavan tekninen tarkistus, joka
on hyvaksytty 17.1.2005 ja saanut lainvoiman 9.3.2005 (Dnro/Anro 204/60/602/2004).
Muutostarvealueella voimassa olevassa asemakaavassa on suojaviheraluetta EV.

ET Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | www.kempele.fi



Kempeleen asemakaavan muutos, Rautatiealueen tarkistukset
24

Suunnittelualueella 2 Riihivainiolla puolella asemakaavan tekninen tarkistus on hyvaksytty
18.6.2007 ja saanut lainvoiman 2.8.2007 (Dnro/Anro 587/60/602/2004). Alue on nykyisessa
asemakaavassa lahivirkistysaluetta VL ja maatalousaluetta MT. Alueen lapi kulkee Kissaoja
valtaoja.

Keskusta-alueen visio

Keskustaan liittyvien alueiden suunnittelua kaikilla tasoilla ohjaa Kempeleen keskusta-alueen visio
KAVio (kvalt 4.5.2020 § 28). KAViossa suunnittelualue kuuluu Aseman kehaan, jonka
paakayttotarkoituksia ovat asuminen, asumisten palvelut, tyOpaikat ja pysakointipalvelut.

Keskusta alueen vision aseman kehéan suunnittelukortti.
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Kempeleen aseman ympaériston kehittamissuunnitelma

Kempeleen kunta on visioinut asemansa ymparistda ja alueelle alkuvuodesta 2024 valmistuneessa
arkkitehdin diplomityona laaditussa Kempeleen aseman ympariston kehittdmissuunnitelmassa.

Ote aseman ympériston kehittdmissuunnitelman viitesuunnitelmasta.

Liikenne

Liminka-Oulu-kaksoisraiteen ratasuunnitelma

Liminka-Oulu on yksi Tampere-Oulu rataosuudelle suunniteltavista kaksoisraideosuuksista.
Vaylavirasto on 2021 kaynnistanyt ratasuunnitelman laatimisen, jonka tavoitteena on parantaa
merkittavasti rataosan valityskykya seka helpottaa henkilo- ja tavaraliikenteen yhteensovittamista.
Kempeleen aseman kohdalle on osoitettu 462 m pitka itdpuolinen laituri, pysakkikatos, katetut
pyoratelineet, pysakointialue pitkdmatkalaisille seka liikenneyhteydet naihin kohteisiin. Hakamaalle
on suunnitelmassa esitetty kaarreoikaisua, joka mahdollistaa junien nopeamman liikennéinnin. Alla
on otteita ratasuunnitelmassa esitetyista keskeisistd muutoksista.
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Meluvalleja ja valli+aita yhdistelmé Riihivainion ja Ollakan alueella.

Asemantie-Kaartotie-joukkoliikennealikulun yleissuunnitelma

Yleissuunnitelmaluonnoksen mukaan radan ali osoitetaan uusi vayla joukkoliikenteelle. Kavelyn ja
pyorailyn baana siirretdan kadun pohjoispuolelle, jolloin reitiltd poistuu kaksi kadunylitysta. Alikulun
molemmin puolin on sijoitettu joukkoliikenteen pysakit ja odotustila. Baanalta on tarkasteltu kavely-
ja pyoratieyhteydet asemalaiturille. Uuden sillan yhteyteen on osoitettu varaus hissien
toteuttamiselle.
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Kempeleen aseman ympdristén liikkennetarkastelut

Rautatien itapuolella olevan kokoojakadun (Suotie) linjausta on tarkasteltu aseman ympariston
taydennysrakentamiseen liittyvissa liikennetarkasteluissa 2023 (WSP). Vaihtoehtoina tutkittiin
Suotien kehittamista nykyiselle paikalleen ja sen linjaamista uudelleen rautatien varteen. Kyseisen
linjauksen ja kehittyvan maankaytdn vaikutuksia melutasoihin tutkittiin vaihtoehtoisena
ennustetilanteena rautatiealueen tarkistusten meluselvityksessa. (WSP 2024). Kokoojakadun
linjaaminen radan varteen todettiin naiden tarkastelujen perusteella paremmaksi vaihtoehdoksi sen
vahentédessa Ristisuon asuinalueelle kohdistuvia meluvaikutuksia ja mahdollistaen Suotien
likenteen rauhoittamisen ja kehittdmisen kavelyn ja pyorailyn yhteytena.

Aseman ympaéristén vaihtoehtoiset liikennetarkastelut, joissa on tarkasteltu rautatien
itdpuolisen kokoojakadun linjausta. Moottoriajoneuvoliikenteen péaavayléat mustalla viivalla,
kavely- ja pyérétien punaisella (WSP 2023)

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Maankaytté- ja rakennuslaki (132/1999) 51 § edellyttaa, ettd asemakaava on laadittava ja pidettava
ajan tasalla kunnan kehityksen edellyttamalla tavalla. Kaavan merkittava toteutumatta jadminen luo
keskeneraistd ymparistda seka jattaa palvelut ja kunnallistekniikan vajaatehoisiksi. MRL 60 §:n
mukaan kunnan tulee tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen
uudistamiseksi.

Kempeleen kunnan toimesta kaynnistetylle asemakaavan muutokselle on tarve Vaylaviraston
kaynnistaman kaksoisraidesuunnittelun ja Kempeleen maankayton suunnitelmien
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yhteensovittamiseksi. Hanke on listattu kdynnistyviin hankkeisiin Kempeleen kunnan
kaavoituskatsauksessa 2023.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kempeleen kunnanhallitus on 15.1.2024 § 4 tehnyt kdynnistdmispaatoksen kaavamuutoksesta,
jonka tavoitteena on mahdollistaa Kempeleen aseman kohdalla kaksoisraiteen vaatimat rakenteet
ja liikkennejarjestelyt seka melurakenteet radan varressa ratasuunnitelman mukaisesti kunnan
suunnitelmiin ja joukkoliikennealikulun toteuttamiseen yhteensovittaen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallliset, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (lite x). Kaava-asiakirjat ovat kaavoituksen nettisivuilla (www.kempele.fi >
Asuminen ja ymparistd > Suunnitelmapankki > Asemakaavahankkeet) koko kaavaprosessin ajan.

Viranomaisyhteistyo

Keskeiset viranomaiset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaavan suhteen on tehty viranomaisyhteisty6ta Vaylaviraston kanssa koskien kaksoisraiteen
suunnitelmien vaikutusta kaavaan ja sen toteuttamiseen. Viranomaislausuntojen pohjalta on
laadittu yhteismeluselvitys, jossa on huomioitu rautatiemelun liséksi tielikennemelu ja uusi
joukkoliikennealikulku. Museolta on pyydetty lausunnot selvitystarpeista rautatiealueen
rakennusten ja muinaismuistokohteen osalta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 7 lausuntoa ja 1 mielipide.

Kempeleen vesihuolto edellyttda nykyisten vesihuollon runkolinjojen ratasuunnittelusta johtuvien
siirtotarpeiden huomioimista.

Oulun seudun sahko toimitti kaukolammon verkostokartan ja ilmoitti, ettei alueella ole tiedossa
olevia verkoston muutos tai laajentamistarpeita.

Oulun seudun ymparistétoimi edellyttdd meluselvitysten tdydentdmistad seka happamien
sulfaattimaiden ja pohjavesialueen huomioimista.

Telia Finland Oyj huomauttaa suunnittelualueella olevista tietoliikennekaapeleista.

DNA Tower Finland oy esittdd suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevan teleaseman/maston
sijainnin tarkastelua ja mahdollista siirtoa.

Pohjois-Pohjois pohjanmaan museo lausui arkeologisen kulttuuriperinndn osalta, etta selvitykset
ovat arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ajan tasalla eika osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ollut huomautettavaa.

Pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa vireilletulovaiheen asiakirjoihin.

Osallisen mielipide koski rautatien varren ja laajemmin ristisuon alueen luonto ja virkistysarvoja
seka rautatieaseman ympariston kulttuurihistoria-arvoja. Mielipiteessa otettiin yksityiskohtaisesti
kantaa Kempeleen aseman ympariston kehittamissuunnitelmaan.

OAS asetetaan uudelleen nahtaville tarkentuneen asemakaavamuutosalueen rajauksen vuoksi.
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Valiokuntaohjaukset

Elinvoimavaliokunnalle esiteltiin vireilletulovaiheessa saatua palautetta, kaavaratkaisun perusteena
olevia suunnitelmia seka alustavaa asemakaavaluonnosta. Valiokunnalta pyydettiin ohjausta
kaavaluonnoksessa ja kaavamuutoksen jatkosuunnittelussa huomioon otettavaksi.

Elinvoimavaliokunta (31.10.2024):
Elinvoimavaliokunta ohjasi, ettd alustavan kaavaluonnoksen pohjalta voitaisiin edetd, mutta ei
muutettaisi meijerin korttelin kaavamerkintaa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kempeleen kunnan tavoitteena on asemakaavan muutoksella mahdollistaa Kempeleen aseman
itdpuolisen laiturin rakentaminen ja liikennejarjestelyt Asemantie-Kaartotie kohdalla seka
melurakenteet radan varressa ratasuunnitelman mukaisesti. Asemakaavahankkeessa osoitetaan
asemakaavaan ratasuunnitelman mukainen rautatiealue, joka toimii kaksoisraiteen
toteutusvaiheessa lunastusalueena.

Aseman ymparistda kehitetaan pitkalla tahtaimella vetovoimaisena ja ymparistoltaan
keskustamaisena alueena joukkoliikennepalvelut ja kestavan likkumisen edellytykset huomioiden.
Maankaytdn jatkokehittamista tutkitaan alueen seuraavissa kaavahankkeissa. Kempeleen
kaavoituskatsauksessa 2024 on tulevana hankkeena mainittu asemakaavan tarkistukset
rautatieaseman ymparistdssa, josta kunnalle on tullut aloitteita ja tiedusteluita asemakaavan
tarkastelemiseksi yksityisilla korttelialueilla.

Kaava-alue on lisdksi rautatiealueiden osalta rajattu Kempeleen ajantasakaavan sirpaleisuus
huomioiden siten, ettd kaavamuutoksen osa-alueet muodostavat mahdollisimman yhtenaisen
kokonaisuuden ja selkiyttavat ajantasa-asemakaavaa.

4.5 Kaavaluonnos

Kunnanhallituksen 12.11.2024 § xx paatoksesta luonnosvaiheen aineisto asetetaan nahtaville
20.11.-20.12.2024.

Luonnoksen pohjana ovat olleet Liminka-Oulu kaksoisraidehankkeen ratasuunnitelma, Asemantie-
Kaartotie joukkoliikennealikulun yleissuunnitelma seka Kempeleen aseman ympariston
kehittdmissuunnitelma. Asemakaavaluonnoksen liikkennealueet on osoitettu ndiden suunnitelmien
perusteella.

Valmisteluvaiheen palautteet

Taydentyy ehdotusvaiheessa.

4.6 Kaavaehdotus

Taydentyy ehdotusvaiheessa.

Ehdotusvaiheen palautteet

Taydentyy ehdotusvaiheessa.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaava muuttaa kortteleita 2008, 3026, 3028 ja niihin liittyvia katu ja viheralueita seka
rautatiealueeseen liittyvia maa-, metsatalous- ja viheralueita.

Uutta suojaviheraluetta EV muodostuu 44,1 ha. Alla on kuvattu muutokset alueittain pohjoisesta
etelaan.

Hakamaalla rautatien lansipuolella lahivirkistysaluetta seka maa- ja metsatalousaluetta muuttuu
rautatiealueeksi LR ja suojaviheralueeksi EV. Rautatien itapuolella rautatiealueen raja pysyy
ennallaan.

Hakamaan mutosalueet.
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Komeetantien pohjoispuolella maa- ja metsatalousaluetta muuttuu suojaviheralueeksi EV ja
rautatiealueeksi LR. Tien etelapuolella rautatiealuetta muuttuu jalankululle ja polkupydrailylle
varatuksi kaduksi, jolla on huoltoajo sallittu pp/h. Rautatien itdpuolella rautatiealueen raja

pysyy ennallaan.

Kaavalla muodostuu Kempeleen rautatieaseman ymparistéon uusi palvelurakennusten tontti P,
joka liittyy osaksi korttelia 2008. Pinta-ala 4018,1 ja rakennusoikeus 300 kem. Suojelumerkintdja
tarkistetaan rautatieaseman ymparistdéssa. Rautatiealueen osa ja palvelurakennusten tontti on
osoitettu alueeksi, jolla ymparisto sailytetdan (/s). Paarakennuksille on annettu erilliset
suojelumaaraykset sr-10 ja sr-20. Nama alueet korvaavat voimassa olevan asemakaavan LRT-
alueen (rautatiealue, jolla ymparist6 sailytetdan. LRT-merkintaa kaytetaan yleisesti muualla
teollisuusraidealuetta osoittavana merkintana, minka vuoksi merkintda on syytd muuttaa.

Teollisuusrakennusten kortteliin 3026 ja rautatiealueeseen kuuluvaa aluetta muuttuu katu- ja
suojaviheralueiksi. Suojaviheralueelle osoitetaan uusi mastoalue. Rautatien itdpuolelle syntyy
muutosten vuoksi uusi katu. Kaartotien, rautatien ja Suotien risteyksen valiin jaava osa muuttuu
joukkoliikennekaduksi seka kavely- ja pyoratieksi (jl ja pp). Teollisuusrakennusten korttelialueella
maaraykset sailyvat voimassa olevan kaavan mukaisina

5
4]

i

Komeetantien ja aseman ympaéristbn muutosalueet.
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Riihivainiolla rautatien itdpuolella Iahivirkistysaluetta muuttuu rautatiealueeksi LR ja
suojaviheralueeksi EV.

e

Riihivainion muutosalue.

5.2 Ympariston laatu

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden tiivistelma. Miten kaava edesauttaa toteutumista?
Ymparistohairiot, joista alue karsii ja niiden huomioon ottaminen.

5.3 Nimisto

Alueelle syntyy uusi katu. Nimistétoimikunta kutsutaan koolle luonnoksen nahtavilla olon aikana

6. Asemakaavan vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.
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6.1 Yhdyskunnalliset vaikutukset

Kaavasta ei aiheudu merkittavia muutoksia yhdyskuntarakenteeseen. Kaava mahdollistaa
maankayton kehittdmisen Kempeleen aseman ymparistéssa.

Asuminen ja vaesto

Kaava ei ole suoria vaikutuksia Kempeleen keskusta-alueen vaestoon tai asuntotyyppijakaumaan.
Pitkalla tahtaimella joukkoliikenteen ohjaaminen tiiviimmin taajamarakenteen sisdan mahdollistaa
Kempeleen aseman ymparistén maankayton tehostumisen.

Palvelut

Kaavasta ei aiheudu merkittavia muutoksia tai kuormitusta palveluverkkoon. Rautatieaseman
kehittaminen joukkolilkkenteen solmupisteena lisda alueella liikkkuvien inmisten maaraa ja voi nain
kasvattaa ldhialueen palveluiden kysyntaa.

Liikenne ja kunnallistekniikka

Kaavalla mahdollistetaan Asemantie-Kaartotie joukkoliikennealikulun rakentaminen. Toteutuessaan
alikulku sujuvoittaa matkaketjuja.

6.2 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoihin

Kaavalla mahdollistetaan Liminka-Oulu kaksoisraiteen toteuttaminen. Ratakapasiteetin lisdyksella
arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia logistiikan elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin.

6.3 Vaikutukset luonnonympaéristdoon ja virkistysalueisiin

Ratasuunnitelmassa osoitettujen meluvallien alueella ei todettu olevan merkittavia huomioitavia.
Luontoarvoja. Selvityksissa todettujen huomionarvoisten lintulajien elinymparistéén ei kaavan
vuoksi aiheudu merkittavid muutoksia. Uusi katuyhteys Suotieltd sijoittuu huomionarvoisen
Leppalinnun havaintoalueelle. Talle alueelle on osoitettu kaavaluonnoksessa sailytettdvaa puustoa
suojaviheralueelle.

Lahivirkistysalueiden pinta-ala pienenee paikoin meluntorjuntarakenteiden vuoksi. Kyseiset
[&hivirkistysalueet ovat luonteeltaan suojaviheralueen kaltaisia ja erityisesti rautatien laheisyydessa
tihedkasvuisia ja vaikeakulkuisia. Huomioiden meluntorjunnan mydnteinen vaikutus ymparistdon
viihtyisyyteen alueiden virkistysarvot eivat merkittavasti heikkene.

6.4 Maisemavaikutukset

Kaavan merkittdvimmat maisemavaikutukset liittyvat meluesteiden rakentamiseen. Meluesteet
katkaisevat paikoin erityisesti rautatien poikki kulkevia nakymaakseleita.

6.5 Vaikutukset vesistoihin ja pohjavesiin

Kaava ei merkittavasti lisda lapaisemattdbman pinnan maaraa nykytilasta.

6.6 Vaikutukset kulttuuriympéaristoon

Ratasuunnitelmassa esitetty meluseina sijoittuu aseman ymparistén maakunnallisesti arvokkaiden
kulttuurihistoriakohteiden laheisyyteen heikentaen osittain kokonaisuuden hahmotettavuutta
erityisesti ratavartijan asunnon ja meijeripalstan kohdalla. Toisaalta meluntorjuntarakenteilla
mahdollistetaan uuden kayttotarkoituksen osoittaminen rautatiekaytdsta poistuneelle ratavartijan
asunnolle. Valtion rautatiealueen rakennusten ja ymparistdn sailyminen turvataan
suojelumerkinnailla.
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7. Asemakaavan toteutus

7.1 Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen toteutumista ohjaa laadittu asemakaavakartta merkintdineen. Lisaksi noudatetaan yleisesti
kunnassa voimassa olevia rakentamisen ohjaukseen liittyvid ohjeita ja maarayksia.

Asemakaavan valmistuttua kaava liitetdan Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavaan, joka 16ytyy
Kempeleen kunnan nettisivuilta www.kempele.fi > Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja
maankaytté > Asemakaavat.

7.2 Kaavan toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavassa osoitettujen alueiden rakentaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kempeleen kunta ohjaa alueen toteutumista, liikennealueen osalta toteutumisesta vastaa tienpitaja
eli valtio. Kunnan tekniset palvelut ja rakennusvalvonta valvovat kaavan toteutusta mm.
tontinluovutuksen ja rakennuslupien myéntamisen yhteydessa. Kaavataloutta tarkastellaan
vuosittain talousarviossa.

Kempeleessa 7.11.2024
Kaavoituspaallikkd Kaija Muraja

Yleiskaava-arkkitehti Eemeli Nurmi
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